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INTRODUCTION N
* 1977 : 25 %, 1984 : 40 %! EDITORIAL
» LESFRAIS DE CHALEUR ENVAHISSENT 'I:-E\n.l.llrl:l_é_rﬂ de LA GAZETTE est entierement consacré a la reproduc-
LE BUDGET! tion des informations fournies aux assemblées générales de 1984. Le

texte tient compte des principales questions posées par les coproprié-
taires. Il est de ce fait plus complet que le texte de présentation utilisé
aux assemblées générales.

& L'augmentation du pourcentage résulte
de deux phdnoménes :

— l'augmentation du prix du fioul ; . . . -
MNous souhaitons que cette information permette a tous les coproprié-

= :3 ”"-””*«'{1"'-’” f‘tl’-"-*-"“’- ”31‘5 'T-_I“Ilﬂ'dﬂm sur taires de mesurer dés maintenant I'importance des assemblées géné-
o5 pOosies auires que la chaleur pour - T = =
éviter une augmentation trop forte des I"HIEE dE_: “‘?as ,Du les decisions dE'H'r(il.l'lt Glre pr_lSEﬁ' CD_I'I‘IH'IE g
charges malgré I'augmentation du prix Iavunf; indiqué aux assemblée_:s générales, des informations seront
du fioul. Ces réductions augmentent difiusées pendant le dernier trimestre 1984, lorsque seront connues
la part relative de la chaleur. les conclusions finales du diagnostic.
LA CHALEUR La Commission Economies d'Energies.

_DANS LE BUDGET

L
¢ LA MAITRISE DES FRAIS DE CHALEUR -EAU terme de cette etude — qui dura un
EST UNE NECESSITE CROISSANTE. -an — une consultation pour travaux fut

UNE PHEM[EHE TENTATIVE. lancée auprés d'entreprises mises en

concurrence, afin d'obtenir des prix.

35 0 e Face & 'augmentation du poste cha-
leur, uneg étude fut entreprise en 1980
parunc équipe decopropristaires béné- e Le résultat fut décevant ; 40 ans et plus
voles (Groupe “Facades™). envue d'une etaient nécessaires pour amaorlic fa
isalation des batiments. dépense par las économies réalisées

sur le poste chaleur.

& En exemple, entre 1983 ot 19584, les 5% ~

d'augmentation résultent :
GRANDS POSTES e Il était alors décidé de reprendre le pro-

S a s | 1
pour 3,5 % de l'augmentation du prix DES CONSOMMATIONS : Gl b g e e Bl iy dias

dadian) CHALUFFAGE 1800t B2 % ' gnostic thermique complet des instaila-

— pour 1,5 % de la compression des fions et des bdtiments étail proposé a la

autres postes du budgel, EAU CHAUDE ....... BoO.t 27 Y copropriété.
& Onremarquera que s'il avait fallu trois ans gggé??gﬁggg 300t 11 %1
danslepasse (19771980 puis1980-1983) |~~~ 7 7T i i e ? 3 ;
pour constater une augmentation de 5 %, TOTAL .......... 28004t ® Aux examens thf’"“q“'ES 1l s'adjoignait
ilasuftitd'un an : 1983-1984 pour consta- un r.:;r_rlirme de I'état du bati, pour faire
ter la méme augmentation. C'est que le le point aprés 25 ans d'existence des

priz duficul a progresse de 26 " enunan, Grandes-Terres.




LE DIAGNOSTIC

e Vole par les assemblées géncrales de
1952,

& Consultation engagee aupres de bureaux
d'éludes et de cabinets d'ingénierie mis
8N CONCUrrence.

# Confié au Centre Mational d'Etudes de’

Mesures et d'Expertise {C.N.EM.E - HLM)
pour un montant de 847 600 F TTC,

o Dossier juge particuligrement sérieux par
I'Agence Frangaise pour la Maitrise de
I'Energie (A.F.M.E) et classé "Diagnostic
de Démonstration”. Subvention accordés
de 405 000 F.

o Codt résiduel pour I'U.5.G.T - 442 600 F.

s LEPLANNING SITUELEDEROULEMENT
DES DEUX PHASES DU DIAGNOSTIC :

o PHASE | : Mesure des pertes, contrdle
d'atat des installations &t du bati.

& PHASE Il : Etudier les travaux possibles,
les classer par ordre d'intérét et en dé&finir

— eviter d'en faire trop peu, ce qui pour-
rait conduire & des conclusions fausses,

¢ En pratique, ces impératifs ont conduit &

distinguer :

— e qu'on sail bien calculer (ex; perles
des parois).

— ce qu'on sait mal calculer (ex: renou-
vellements d'air) et 4 effectuer des
mesures et des tests plus poussas sur
les &léments moins calculables.

e De plus, la phase | a bénéficié :

— des observations des services dentre-
tien et de 'exploitation.

— de la construction tres repetitive des
immeubles, qui parmet de reconduire
desconclusionsdunimmeublesurun
autre, 4 la condition de prendre cer-
taines precautions.

e CONTENU DE LA PHASE | :
¢ Lesexamens concernent ; (voir ci-dessous)

La chaufferig.
— Le réseau primaire (reseau general de

En chaufferie - mesure des rendements
{&té et hiver), mesure de la consomma-
tion des auxiliaires (notamment consom-
mation du chauffage des cuves de stockage
de fioul), mesure du ficul consomme.

Réseau primaire : mesure des pertes du
resedu,

lizateurs secondaires principaux ; mesurs
des consommations (Ecole S5t Exupéry,
Centre Commercial, Logements institu-
teurs).

Litilisateurs secondaires de faible impor-
tance : calcul des consommations (Ate-
ligrde "USGT. MJC des Grandes-Terres).

DIAGNOSTIC DES RESEAUX
D'EAU CHAUDE :

Un square {Monte-Cristo) a été choisi
comme reéférence (croquis ci-dessous)
La sous-station de ce square a éte équi-
pée de

— Un compleur de calories (2} au pri-

le financement. distribution de la chalaur). maire de 'échangeur (I} : mesure de
o I'énargie.
e DECISION — Un débitmétre (3) contrélant le débit
Al nols SO EsCE ig R dans la distribution générale du square.
o 5 MAI 85 — Un compteur volumétrique (4) mesu-
juillet 1983 juillet 1984 rant 'eau chaude effectivernent consom-
Y mee.
« PHASE 1 — La mesure des températures sur e
« PHASE 2 | : réseau général dusquare (5), les réseaux
« Btudes juridiques et financiéres crrmpamrrm en sous-sol des batiments (&) et les
=g s R el distributions d’escalier {7} ont permis
e g | : .
= INFORMATIONS de connaitre les pertes dans les diffé-
« DECISIONS 1 i S rentes parties du réseau et en sous-
station.

e OU EN SOMMES-NOUS 7
e AUJOURD'HUI:

e Les examens des matériels et des bati-

ments sont achevés, 4 l'exception des le square),
examens des tuyauteries, encora en cours.
& Les mesures thermigques s'achavent avec
la saison de chauffe. 3
e La phase |l {préconisation de travaux) va } FRIMAIRE
émarrer trés prochainement, en utilisant
d i CHAUF

les résultats des tests effectuds enphase |

¢ L'ETUDE N'EST DONC PAS TERMINEE

ET NOUS NE SOMMES DONC PAS EN PHC}DUCTIDN__,. L
MESURE DE PRESENTER AUJOURD'HUI EAU CHAUDE = -@
LES CONCLUSIONS COMPLETES DU REGULATIONLo| 2| CENTRE
DIAGMNOSTIC. o
CHAUFFAGE [ COMM.
SISO ChTTANES etut:  (FEBAESTATIOS MINGN] @
DE 3QUARE IMMELIBLES™

NIBLES ET IL NOUS PARAIT MECES-
SAIRE D'EN INFORMER LES COPRO-
PRIETAIRES.

e NOUS ALLONS DONC :
— Rappelerles objectifs etle contenu de

— Lég utitisateurs secondaires [(utilisa-
teurs autres que les logements).

— Les sous-stations de square (qQui assu-
rent le chauffage et 'eau chaude pour

RESEAL PRIMAIRE

— Les réseaux secondaires de chauffage

-

Four les autres squares, des mesuras
ponctuelles ont permis de recaler les cal-
culs de pertes de ces squares sur les
résultats obtenus dans le square de réfa-
rence.

©

DIAGNOSTIC DES RESEAUX
DE CHAUFFAGE :

la phase . (qui distri '
P i (qui distribuent la chaleur dans les e Un sguare (Sablons) a é1é choisi comme
— Denner une information sur Pétat du bétimants). square de référence (croquis ci-contre).
bati.

— Indiguer les réflexions et les premiéres
conclusions de la commission.

& OBJECTIFS DE LA PHASE | :

Destinée & fournir les eléements neces-
saires a I'élude des solutions, la phase | a
&té conduite en raspactant las impératifs
suivants :

— éaviter de trop en faire pour limiter le
prix des mesures et tests.

— La production et la distribution de
l'eau chauda.

Les batiments.

& Ces examens onl &té effectués du peint

de vue thermigue el du paint de vue d
I'etat des mateériels et du bati. S

s DIAGNOSTIC EN CHAUFFERIE,

RESEAL PRIMAIRE,
UTILISATEURS SECONDAIRES :

-

Dans une telle sous-station, la bouteille
de meélange (1} alimente la distribution da
chauffage (5) sous contrdle d'une vanne
de melange (2} commandée par un régu-
lateur {3) en fonction de latempéerature et
de l'ensaleillemeant Un compteur de calo-
ries (4} permet de connaitre 'énergis
apportéa par le cHauffage. Un enreqgis-
treur (non figurg) permet de suivre le
comportement du régulateur en fonction
de |a température extérieurs,



» Deux campagnes de mesure ont permis
de contrdler "étal de équilibrage d'un
batimant de rélérance (voir ci-aprés).

e Les aulres squares ont &te recalés selon
les procédures semblables 4 celles utili-
sées pour I'gau chaude.

f | 1 PRIMAIRE

+ DIAGNOSTIC THERMIQUE
DES BATIMENTS

¢ Square de référence © Sablons (voir ci-
dessous).

BAT}MENT BATIMENT NORD
EST OUEST sSUD
18 enreg 2 enrag 1 enreg

—

7]

[ /)
o
T

y N

o hdatériel utilisé : Batiment Est : 9 enragis-
treurs disposés en croix sur chaque fagade
at permettant de connaitre I'svolution des
températures dans tous les étages et en
pignons durant toute la saison de chauffe.
Batiment Cuest . | enregistreur sur cha-
que fagade. Batiment Nord-Sud : | anre-
gistreur en fagade Mord.

+ Ont eté mesurés de plus ;

— Les consommations de Gaz et d'Elec-
tricité des habitants (apports dits gra-
tuits).

— Lesapports solaires sur chaque fagade
{woir ci-aprés).

¢ Une enguéte d'occupation (adultes,
anfanis)a permis de connaitre les apports
dus au metabolisme des occupants.

¢ Les renouvellements d'air ont eté mesu-
rés par mise an dépression de plusieurs
appartements {voir ci-aprés).

Les dispositions décntes ont permis d'établir
le bilan thermigue :

& Energie apporiee par le chautfage
+ Energie apportée par I'eau chaude
|- Consommations d'electricite
<+ Consommations de gaz
-+ Apports soldires

=+ Métabolisme des occupants

Total = Energiedissipée par batiment.

o Pour les autres sguaras, le recalage des
calculs sur le batiment et le square de
référence ont été réalisés griace 4 :

L]

— Un enregistreur de température placeé
dans le batiment Mord-Sud de chague
SOuare.

Deux campagnes de mesures de tem-
pérature dans 216 appartemeants cha-
que fois

DIAGNOSTICS PARTICULIERS :

Apports solaires : grace 4 deux intégra-
teurs de flux solaire 1 en orientation Est
et | en orientation Quest, Mesures justi-
figes par l'importance des surfaces vitrées
{40 % de la surface des fagades).

Mesure des renouvellements d'air - Por-
tant sur 12 appartements. Mesures jusli-
fiees par la difficulté de calcul de ces
paramétres dans de 'habitat ancien, et
comme moyen d'acces ala connaissance
de I'efficacité des joints des panneaux de
fagade,

Mesures des flux thermigues en pignons
et terrasses. Masures justifidées par -

— pignons ; parsuite de l'incertitude sur
leur structure : épaisseur de lame d'air
et isolation.

— terrasses ; par suite de lignorance de
I'etat de lisclant au bout de 25 ans
{at pour éviter d'effectuer des prélé-
vements) ainsi gue par suite de la pré-
sence de serpentins de chauffage
dans les dalles de terrasse.

PREMIERS RESULTATS

ETJ_AT DES MATERIELS ET DU BATI
Les Examens ont porté sur :
La chaufferiz.
Les sous-stations.
Les tuyauteries.
— Le réseau électrique.
— Les batiments.

Aujourd’hui, tous les exameans ont éteé
menés a bien, exception faite de 'examen
de I'état des tuyauteries qui n'est pas
termine.

Un rapport est terminé et nous a été
remis . celui concernant I'état des bati-
ments.

LE CONTROLE DL BATI ‘-

A DOMNNE LIEU A :

529 examens de menuiseries dans 108
logements.,

36 examens de portes d'entrée et ferme-
tures.

15 axamens d'alleges aves démontage de
ces alleges.

12 séries de contrdles d'étanchéité i 'air
des menuiserias,

12 séries de contrdles del'état des gaines
de ventilation

Contrble de I"&tat des bétons.
Controla de I"état des terrasses.

Contrile de 'etat de isolant des caves ef
COMITILNS.

_ i

s NOUS RENDOMNS COMPTE
SUCCESSIVEMENT CI-APRES DE :

— L’état des menuiseries,

— Lélal des ventilations et etancheités a
I'air,

— L'&tat des bétons

— L'état de lisclant des caves.

— L’état des terrasses.

e ETAT DES MENUISERIES
— Quvyrants fonctionnant mal : 20 %,
— Bois dégradés ; 17 %,
— Décollement des barres d'appui : 11 %.

— Infiltration d'eau dans l'allége ; 26 %,

e Les defaillances des menuiseries sont
résumees dans le tableau ci dessous

ETAGES Rde G| 1-2 -4
OUEST/SUD] MN.S 15% | 11 %
EST/MORD NS |05% | 4%
ENSEMBLE| 1% 2% 15 %
TOTAL 17 %

e Remarguer :

— Le=z étages 3 et 4 sont enviran 8 fois
plus touches que les étages 1 et 2,

— Les facades ouast at sud sont enviran
3 fois plus touchées que les fagades
ast et nord.

— Les rez-de-chaussée sont peu touchés
gquelle quea sait leur arientation,

& Dans le tableauw, N.S. signifie : non signi-
ficatif. Les pourcentages s'entendent sur
Ia totalité des menuiseries de la résidence.

& L'échantillon n'est pas de taille suffisante

pour qu'on puisse valablement faira &tat
d'une décomposition plus fine que celle
qui figure ici.

e LEVOLUTION DES DEGRADATIONS
L. ESTIRREGULIERE MAIS IRREVERSIBLE
FET AFFECTERA A TERME L'ENSEMEBLE
DESLOGEMENTS QUELS QUE SOIENT
LEUR NIVEAUET LEUR ORIENTATION.
{La durée de vie limite est estimée 43 ans
pour les aléments les plus atteints et &
10 ans pour les éléments les moins atteints).

e LESPRINCIPAUXDEFAUTS DESMENUI-
SERIES SONT LES SUIVANTS :

— Décollement des barres d'appui.
Pourrizsement des pieds de meneaux.

' » DECOLLEMENT DES BARRES D'APPUI :

& Lapartieextérieura en bois dur (chénea) at
la partie intérieure en bois tendre (sapin)
na travaillent pas de la méme fagon. |l y a
déformation. L'eau de pluiz s'infiltre comme
indiqué par la fléche. Les bois pourrissent
progressivement, L'eau s'infiltre dans I'al-
lege et mouille la laine de verre (L.V.) qui
perd son pouvair isolant.| crogquis p.4 ]



SAPIN CHENEf

e POURRISSEMENT DES PIEDS

DE MENEAUX :

La meneau est le mantant vertical fixe qui
s'encastre dans la barre d'appul comma
indigque sur le croquis ci-dessous, Le
mecanisme de la détérioration est vaisin
de celul indiqué pour les barres d'appui.
L'eau =infiltre comme indiqué par lafléche.
Outre cetle cause de pourrissement des
bois, il faut mentionner les infiltrations
d'eau a partirde la rigole interieure. L'eau
remplit cette rigole soit par accumulation
de l'eau de condensation des vitrages,
=oit, parvent fort, par remontée de la pluie
depuis l'exterieur, le jointoiemant du vitrage
sur la menuiserie étant devenu souvent
dafeciugux avac g lemps.

La encore, I'eau introduite va mouiller l1a
laine de verre de 'allége, lui faizant perdre
z0n pouveir isolant

i

CONCLUSION GEMERALE SUR L'ETAT
DES MENUISERIES

L'excellent entretien pratiqué aux Grandes-
Terres a permis de gagner environ 5 ans
sur la détérioration des menuiseries.

La durée de vie limite est estimée 4 3 ans
pour les éléments les plus exposés et a
10 ans pour les éléments les moins atteints.

Moter que les examens ontl mis en évi-
dence que nombre de modifications effec-
tuées par des copropriélaires ne respec-
tent pas les régles de l'art et sont &
I'origine d'infiltrations aggravant les détério-
rations.

La répartition du renouvellement d'air est
fa suivante :

— 43 % par les conduits de ventilation

— 24 % par mauvaise fermeture des
ouvrants (déformation),

— 33 % par fuite des dormants {c'est-a-
dire par les parties lixes des menui-
series)

@

UN PLAN DE RENOVATION DOIT
ETRE ETUDIE POUR MISE EN EUVRE
DANS TROIS ANS AU PLUS TARD.

PROBLEMES AU-DELA, ¥ COMPRIS
PROBLEMES DE SECURITE DANS
CERTAINS CAS.

ETANCHEITEALAIRET VENTILATION.

Envaleur moyenne (etsansvent} lerenouvel-
lement d'air dans lez logemants ast de
0,92 volumes/heure. [l est conforme aux
normes de '"époque de la construction,
{la norme actuelle est de 0.5 volumes/heurea).

Cette situation qui pourrail parailre rela-
tivernent satisfaizsante masque des ano-
malies gui ont até mises en evidence par
les tests effectués..

Perméabilité : fuites des dormants.

Le croquis ci-dessus represante en demi-
coupe, vue de dessus, Ia fixation du dor-
mant {d} sur les poteaux de refend en
béton (b). Le dormant est fixe au beton
par des boulons (x}. Un joint (j) est inter-
posgantre e dormant etle béton. Ce joint
a beavcoup vieilli

En l'absence de vent, le mauvais elat des
joints joue relativement peu. Mais 'air
passe dés qu'il y a du vent. Une simulation
{par mise en dépression de logements) a
montré gu'un vent de 36 km/h double le
rencuvellemant de 'air,

Par 1p° C, extérieur, la temperature du
lagement diminue alors de 2° C environ.

Ce phenoméne est bien connu des habi-
tants. Il est plus marqué a 'Ouest qu'a
I'Est (supérieur de 17 % environ),

Conduits de ventilation (cuisines, salles
d'eau, W.C.)

L'&tat de ces conduits a été examing pour
savoirsils permettraient d'envisager direc-
tement la mise en place d'une ventilation
mécanique contrélée, Lareponse st naga-
tive.

En effet, la mise en place d'une telle venti-
lation impliqua gue les réglages effectuas
sSur un appartement ne soient pas pertur-
bés par |a ventilation des appartements
VOHEInS.

Or, les mesures ont montréd que |es--
conduits ne sont pas complétement atan-

ches et communigqueant entra eux.

ETAT DES BETONS :

Les bétons sont en excellent etat. Les
fquelgues éclats constatés ici ou lasontde
nature extrémement superficiella,

L'examen des bétons incluait Pexamen

des pignons, A signaler que, du point de -~

vue thermigque, les pignons ne présentent
quun obstacle médiocre au froid. Les
pertes masurées sont de 25 W/m*~ G

(dans le neuf, les normes actuelles sonf

3 lois plus exigeantes).
L'examen de lisolant des caves na donne

lieu & aucun commentaire particulier
concarnant leur &tat. Celui-ci est corract.

e O

& ETAT DES TERRASSES.

— I'étanchéité & I'eau est actusliement
assuréa.

— le revétement a beaucoup vielli

— les pertes thermiques sont importantes
Il a été releve !

e 30 W par m’ de terrasse par une tempeéra-

ture extérieure de + 7' C.

e 366 W par m” de lerrasse par une tempe—

rature extérieure de + 20 G

& Les examens des pignans et terrasses

conduisent aux conclusions suivantes

— g3 pertes par pignons et terrasses
représentent de 8 4 14 Y de laconsom-
mation de chauffage. soit entre 140 et
320 tonnes de fioul par an. {on remar-
quera que la fourchette ast large : il
s'agiteneffet d'une premiére approche
qui serd précisée lors des calculs en
phase 2}

LE VIEILLISSEMENT DES REVETE-
MENTS DE TERRASSES IMPOSERA
LEUR REFECTION DANS UN DELAI
DE TROIS ANS ENVIRON.

REFLEXIONS ET

PREMIERES CONCLUSIONS

"~ DE LA COMMISSION i

e Avant gue d'anoncer les réflexions et les

premiéres conclusions, il importe de bien
précisar dans quel contexte elles sa pla-
cent et souligner lNimportance mais aussi
les limites de nos connalssances actuelles,

# Le contexte est celui de |'état d'avance-

ment du diagnostic que nous rappelons .

A savoir

— Les examens du bati sont achevés
{mais pas celui des tuyauteries).
La phase | {tests et mesures) est pres-
que terminge, La synthése reste a

saifaire.

— L’étude des solutions va biantit com-
mencer {fin juin}.

— Les conclusions ne seront disponiblas
que fin juillet, début aodt.

o C'EST DIRE QUE NOUS NE SAURIONS

'-!JONNEF!_AUJGUHD'HUI DE CONCLU-
!El_GNS DEFINITIVES.

& Importance et limites de nos connais-

sances :

— L'état du bati est désormais connu.
Une exception : les tuyauteries.

— Si les canclusions de 'étude thermi-
que ne seront connues qu'en juillet-
aolt, et donc &'l estimpossible de tirer
aujourd'hui des conclusions dafinitives,
il est par cantre possible de carner des
ordres de grandeur auvo des résulfats
partiels obtenus.

s La commission a jugé utile de porter a la

connaissance des copropriétaires les
ordres de grandeur tels qu'ils peuvent
éfre cernés aujourd’hui, et les réflexions
que ces ordres de grandeur induisent.

e Lacommission espére ainsia la fols éviter

la propagation de propos fantaisistes et
donner l'occasion aux copropriétaires de
prendre connaissance de la nature et des
dimensions de la question.



Les prix des lorages equipés ont eta four-
nis par le BRGM, avec indication des frais
pravigionnels d'exploitation (ordre de gran-
deur), Les prix des autres matériels sont
tirés de l'ouvrage "guide du maitre d'ou-
vrage en géothermie” de Geochaleur, BRGM,
AFME, ainsi que de revues techniqueas.

Lin cas particulier est constitué par la
Geéothermie. Dans ce cas, I'énergie pré-
existe sous la forme dont nous avons
besoin @ la chaleur, etil s"agit moins d'une
production gue &'un transfert. Le produit
enargétique de base (eaw chaude du réser-
voirh est gratuite. Ce qui codte, c'est son
transfert. Mous n'entrerons pasicidans le
detail des premiers calculs gui ont été
effectueés.

IL NOUS FAUT INSISTER SUR LE
FAIT QUIL S’AGIT LA D"ORDRES DE
GRANDEUR.

LES INFORMATIONS SERONT PRE-
CISEES DES QUE LA SYNTHESE DE
L'ETUDE PHASE Il EN AURA DONME
LES MOYENS. Un ordre de grandeur global a d'autre part
&lé obtenu, a titre officieux, auprés d'un
organisme ayant 4 son actif plusieurs opeéra-
tions de gaothermie.

= LA DEMARCHE GENERALE DE LA — Les gains en termes de combustible

COMMISSION

& Auvy des premiers éléments recueilhs, il
apparait que nous aursnsa prendre, comme
copropriétaires, position sur deux ques-
ligns principales
— la réhabilitation du bati (normale et

inévitable au bout de 25 ans),

— les mesures a prendre pour Economi-
sar sur le poste chaleur

& On imagine bien que les décisions A
prendre devront combiner les deux aspects
réhabilitation et chaleur. Afin de matéria-
liser les combinaisons de décisions possi-
bles, la commission a établi une grille que
nous présentons page 7.

& L'établissement de cette grille suppose
connus les ordres de grandeur de colits et
des grdres de grandeur d'économies pos-
sibles. Quelques précisions sont ici
necessaires.

& Ordre de grandeur des coits :

® Ordre de grandeur des colts de
réhabilitation.

Mous appréhendons ces ordres de gran-
deur par trois chemins différents :

— Lareactualisation des prix obtenusen
1987 (propositions des entreprises
portant sur la réfection des menuise-
ries, lisolation des pignons, lisolation
des terrasses).

Les estimations rapides obtenues 4 la
remise du rappart sur lg bati.

Le chiffrage du codl de remplacement
d'une menuiserie (matiare et main-
d'eeuvre) lorsqu'll est effectudé par
I'équipe d'entretien de I'USGET
— menuiseries des cages d'escalier
notamment.

» Ordre de grandeur des codts de rénova-
tion ou de transformation de matériels de
production etfou de distribution de la
chalaur,

Dans la majorité des cas, ces ordres de
grandeur n'ont pas pu étre actuallemsant
obtenus &t nous n'avons pas cherché a
improviser © nous laissons les inconnues
et nous notons des points d'interrogation
{woir grille page 7).

“Dans un ¢as particulier, celui de la geo-
thermiez, nous avons pu obtenir des
ordres de grandeur des colits des
forages équipés de leurs pompes ainsi
que des ordres de grandeur du prix des
matériels de surface (prix de canalisa-
tion au métra, prix de pompes de cha-
leur au KW thermique installé, prix de
I'échangeur primaire...}

L'hypothése de configuration retenue est
celleincluant ; les 27 immeubles des Grandes-
Terres, le centre commercial, les écoles
St-Exupéry et Ramon, soit un total de 2 100
equivaleni-logements.

Ces ordres de grandeur se recoupent,

tout en laissant subsister une assez large
fourchette que nous reprenons sans la réduire.

e Ordre de grandeur des économies sur la

chaleur.

Les économies potentielles sont de deux
sortes -

— leséconomies d'énergie au sens strict :
reduction des besoins en termes de
kWh.

— les economies possibles par des gains
tarifaires en utilisant 5i c'est possible
une {des) sources deénergie moins
colteuses que le fioul.

Les économies d'énergie au sens strict

La reduction possible des basoins du bati
est connue, en ordre de grandeur

Par I'étude du "Groupe fagades” et les
garanties de résultat que les entre-
prises consultées avaient fourni &
I'épogue.

par la connaizsance des pertes en ter-
rasses et pignons résultant du diagnostic
£ COurs.

Ces dléments seront affinés et complétés
par la synthiése de la phase | et le travail
de phasze Il du diagnostic, ce qui doit
permettre de "viser juste” quant 3 la
nature des travaux les plus intéressants.
Les ordres de grandeur des éconamies
possibles ne changeront pas.

Pour ce qui concerne les gains possibles
sur la production et la distribution de la
chaleur, les pertes sont connues par grands
secteurs (chaufferie. réseau primaire...)
el s'il reste & affiner 'analyse, les ordres
de grandeur connus suffisent pour ue
premigre estimation des gains possibles,

Les économies par gains tarifaires :

Ces économias supposent un {des) chan-
gements de source d'anergie, et prennent
en comple & la fois le prix relatif des

sources dénergie alternatives au fiowl--

lourd actuellement utilisé ot les gains’
possibles par réduction des pertes. dans
la mesure o0 le changement de source
energetique procurerait une amelicration
des rendements de par les modifications
d'instaliation entrainéas.

Les comparaisons de tarifs (veir p. 10)
permettent de ne retenir que le charbon
comme alternative au fioul lourd,
en premiarg appraximation tout au moins.

Les prix des autres sources présententun |

décalage trop fort pour qu'il Soit vraisem-
lable gu'un gain sur les rendements
puisse compenser le surcodt,

Une exception sera faite pour la produc=-

tion d'eau chaude an étd 4 partir d'une
accumulation (chauffage électrique en
heures creuses, larif moyenne tension dit
taril vert, d'autant que la période tarifaire
dite d'été va de marz i nctobre).

.

peuvent étre trés importants. La contre-
partie est la nacessite d'un investisse-
ment assez lourd.

DESCRIPTION DE LA GRILLE.

voir page 7
Principe : l: e
Chacun des aspects de la question trai-
tee ; Bati et Chaleur font I'objet de plu-
sieurs hypothéses de décisions possibles.
A chaque croisement des hypothézes de
décision correspond une politique d'en-
semble dont il faut examiner la vraisem-
blance et les consequences.

Aspect réhabilitation batl : (verticalement
sur fa grilla),

Le traitement des terrasses est retenu
comme chligatoire.

Le traitemant des menuiseries communes
est retenu comme obligatoire.

Le traitement éventuel des tuyauteries est
meantionné pour mémaoire puisque les ré-
sultats d'expertise ne sont pas encore
CONNUS.

Pour ce concerne les fagades et pignons,
trois possibilitdés sont envisagées :

— possibilité M1 : "Rien sauf Urgence”

+ Dans ce cas, la copropriété décide
de ne rien faire sur 'ensemble,

Les seules interventions sont alors
celles de notre équipe d'entretien
réparant au coup par coup les boi-
series les plus défectueuses. '

+

Le coat d'un tal choix est inconnu.
En effet, ne rien réparer, sauf a I'ur-
gence antraine l'impossibilité de pla-
nifier les achats de matériel, I'achat
des matériaux en quantités faibles,
donc sans négociation possible sur
les prix par quantité.

Par ailleurs, les dégradations ne
pouvant gua saccelérer avec letemps,
les capacités de I'equipe d'entretien
a faire face a la necessite se trouve-
ront posées tH1 ou tard, et pour-
raient entrainer 'embavche de menui-
siers supplémentaires pour plusieurs
annaes — mais qu'en faire ensuite 7

Les économies a atiendre d'une telle
option résulteraient essentiellement
de l'amélioration effectude sur les
parties communes.

En effet, les réparations effectudes
ici ne feront dans ce cas que com-
penser — au migux — les degrada-
tions s'aggravant par ailleur. Pire,
si les réparations & l'urgence venaient
& ne pas suivre le rythme des dégra-
dations, les déperditions supplémen-
taires pourraient annuler les écono-
mies réalisées.

Dans ces conditions, Pestimation
d'un gain de 10 % constitue un ordre
de grandeur plutbt fort, peut-étre
meme inatieignable en pratique.



& Dans ce cas, la coproprigté decide d'engager des travaux
de réhabilitation pour pallier systématiquement les dégra-
dations constatées, mais aucune modification des menui-
series n'est prévues, Pas disolation supplémentaire des
pignons.

& Dans ce cas, des prix par guantité pourraient étre obte-
nus. Des entreprises pourraient étre mises en concur-
rence. Il n'y aurait pas besoin d'envisager 'embauche de
menuisiers supplémeantaires.

& Le colt par appartement moyen serait de 40 000 F (ordre
de grandeur, prix janvier 1984},

e Les économies 3 attendre sur les bescins en chaleur
résultent ici de la combinaison des travaux effectugs sur
les parties communes et des gains d'étanchéité procurés
par un fraitement systématique de toutes les menuiseries.

En ordre de grandeur, un gain de 15 % parait un
maximum el sentend une foiz toutes les menuiserics
rénovées. (Donc a MNachévement du plan de rénovation).

‘stude particuliare. Il correspond & la rénovation de deux

|
! e MNoter que le délai de 5ans n'a pas fait 'objet d'une
i sqQuares par an.

— possibilite N° 3 : Flan de § ans, qv_a-g_gi_aj'_-g_l_i_qratiuns.

» Dans ce cas, les travaux prévoient une ameélioration de
'existant. Ici, les possibilités sont multiples, ce pourquo
il est indiqué seulement un colt plancher (ordre de grandeur).

s Dansz I'état actuel de nos connaissances (voir plus loin
l'intervention du groupe de travail juridique) une telle
décision impliquerait un vote a la majorité double (735 %).

» Les économies 4 attendre résulteraient a |a fels des tra-
vaux effectués sur les parties communes, des gams d'étan-
chaite, at de la mailleure gualité des menuisaeries, Gain
supplémentaire possible par isolation des pignons,

L'estimation de 25 % en gain maximum parait bien
constituer une valeur indépassable en pratique, sauf a
consentir des investissements exhorbitants.

# Aspect production et distribution de la chaleur : (honzontale-
ment sur la grille}.

La premiére possibilité de choix notéda @ “rien” traduit le
rencncement possible de la coproprigté, Ce serait de 'avis
de la commission un trés mauvais choix, mais nous na
pouvons pas exclure qu'll soit fait. |l figure donc ici, Gain
nul, évidemment,

— Possibilitg N=2 : Aucun changement en chaufferie,

e Amélioration progressive des réseaux (renforcement ou
refaction d'isolation)

& Reprise systématique de Féquilibrage.

» Adoption, éventuallement, d'une production de leau
chaude par voie glectrique an élé.

® ... Et toutes autres améliorations de detail,

» Les examens de phase | n'ayant pas révélé de défaillance
importante dans aucune partie du réseau, 'estimation de
gain est ici limitée & moins de 10 % {7 %).

s On notera quiici, le combustible restant le fioul lourd
M= 2, la seul gain tarifaire & attendre serait celui corres-
pondant éventueliement & la production d'eau chaude

—

par voie electrigue en &te, 1l est certain que |le rendement
de production actuel est trés mauvais en période estivale
el que, sur cette période, les gains pourraient bien étre
intéressants. Cependant, les quantités de fioul consom-
mees sur cette période ne représentent gu'une fraction
de la consommation de l'ensemble, ce gui limite & une
valeur faible le gain rapporté & ia totalité des dépenses
de chaleur a I'année.

— possibilite N° 3 ; Les mémes amélioralions gque possikilite
M= 2.

& Amelipration de plus en chaufferie. {en exemple : isola-
tion des cuves de stockage du fioul )

e La encore, les examens de phase | n'ont pas révélé de
défaillances majeures en chaufferie, at le plafonnement a
10 %% du gain escompte nous semble actuellement raison-
riable.

& Le changement de combustible n'étant pas envisagé ici,
les gains tarifaires relévent de la méme appréciation que
pour la possibilité N 2.

— possibilité N* 4. C'est en fait la possibillite N° 3, avec
changement de combustible en chaufferie.

¢ Les gains potentiels en termes de pertas el rendements
se sont pas ici supdrieurs, en premiére approximation
tout au moins.

e La guestion des gains tarifaires est plus incertaine. En
effet, si le coOt & la tonne du charbon est moins alevé, il
faut environ 1,5 tonnes de charbon pour remplacer
1.0 tonne de fioul lcurd. 1l subsiste de plus des incerti-
tudes sur le prix du combustible rendu chaufferie {inci-
dence des colls de transport).

¢ Dans I'état actuel de nos connaissances, le prix de revient
du charbon accompagne a trés peu prés le prix de revient
du fioul lourd M= 2, et 'avantage tarifaire ast trés réduit,
si mémae il exista.

Dans ces conditions, nous ne portoc~-pas de gain tari-
faire particulier pour cette option.

=3 Epﬂsf.sfi_bil_itn; M5 Géaotharmie.

# lci, il s'agit d'ur&hangement complet du procédé de
production de la chaleur,

A 1a base de ce procéde, il v a l'existence d'une res-
source | de I'eau chaude a 1350 métres de profondeur
danz un réservoir calcaire ([DOGGER).

o La

Le procedsé cofsiste 4 puiser l'eau chaude, & utiliser
pour la productioh'd'eau chauda et pour le chauffage,
puis & la renvoyer refroidie dans une autre zane du
réservoir. -0

Mous ne décrirons pas davantage ici le procéde, qui a
fait I'objet depuis 15 ans de 3% installations en France,
dont deux proches de Marly ; Achéres el Beauregard.

Signalons simplement que le chauffage par le sol des
Grandes-Terres est particuligrement apte & recevoir ce
procédé, la température d'eau nécessaire aux circuits
des planchers ne deépassant pas 453 C en depart des
sous-stations de square {par —7' C extérieur),

Les copropriétaires gue la geothermie interesse pau-
vent se procurer & NUSGT des photocopies des notes
EE/HG et EE/HGI de la commission économies d'énergia
(facturéses au prix codtant de la photocopie, soit F
plus frais denvai 4+ 55 pages).

e Les estimations dinvestissement et de gain portées sur
la grille nécessitent quelgues explications {voir en
ANNEXE].




= Matérializsation des politiques d’ensemble possibles.

e Chague possibilité est matérialisée par un cercle, au croisement d'une option de réhabilitation du béti et d'une option économie
dénergie.

Option rénovation

—PFuaolitique d'ensemble résultante 7y
Option économies d'énergie

& Plus le cercle est garni de griz, plus la probabilité de la dépense est forte.

« TERAASSES
& Le triangle signifie : DANGER. = BOISERIE
= TUYALTERIES (7)

signifie : sans changement.

COUTS -
DEXPLCHTATION E'”r-‘-'
signifie © augmentation,

RIEN PLAN FLAM
SALF URGENCES DE § ANS OE 5 ANS

signifie © incertitude. A LIDENTICUE AVEC
AMELIORATION

P Con par logemenl el INCONNU AL F, 50,000 F.
s k)
Econamias dénergio el 0% 0 10% 0% & 15 % 15 % 25 %

Galn sur combustible @ (an griz) |

sBaszes dé prix : janvier 84.

RIEN

= AMELIDRATION
RESEAUX

= AMELIORATION
EALI CHALIDE

[ctoration I
CHALIFFERIE

FIoLL

r = |NVESTISSEMENT
COUT INCOMMNL

PASEAGE ALl
CHARBOM

INVESTISSEMEMTY "
COUT INCONRNU

GEOTHERMIE

FORTEZ

INVESTIZEMENT
12.000 F &
0,000 F

par logement

& Aspect "Aides” - il s'agit : INCIDENCES FISCALES ¥ JURIDIGUES 7
an gours d'examen.

— des subventions.
das possibilités demprunts a taux réduit,
— des contrats de fourniture & tarifs préférentials dventuellement négociables
Ces aides ne peuvent élre connues avec exactitude qu'au vu de projets exactement définis-et ne pourront done étre précisées quen fin
d'etude.
Quelgques glémeants sont cependant certains ;

— Les aides sont d'autant plus fortes que les économies réalisables sont plus irnportaﬁie-s.
— Les aides sont plus fortes s'il y a abandon d'un combustible pétrolier.

— Concernant lecas particulier de la géothermie, lasubvention de base représents 15 4 20% des besoins de financement. Les autres aides
possibles (aides de 'Etal, de la région, du département) ne sont attribuées qu'au cas par cas. Les aides de la communauté économigue
eurapgenne n'interviennent que si l'opération présente un ou plusieurs caractéres dinnovation technigue.

——



ANALYSE GENERALE
DE LA GRILLE

La grille répertorie des options de maniére
systématique.

Ces options ne présantent pas toutes la
méme valeur ni la méme vraisemblance.

o Ces oplions sont toules possibles en ce
gquelles peuvent effectivement donner lieu
adecision d'application par la coproprigté.

Voici, cas par cas. un bref commentaire.

& MNous anongons en premier la colonne
(bati) et en deuxieme la ligne (chaleur).

1.1 ; “Rien, Rien"

& C'estla position la plusfacile & prendre, la
plus confortable dans l'imméadiat, la plus
dangereuse 3 court et moyen terme. Elle
aurail pour conséquence la dégradation
du patrimoine, la perte de sa valeur, elle
conduirait, 14t ou tard, A des décisions
prises en catastrophe dont les coldts ne
pourraiént pas étre facilemeant maitrisés,
car il faudrait faire vite, pour avoir trop
attendu. Par ailleurs, la question du oot
de la chaleur reste-entiére.

1.2 : “Rien, Amelioration réseaux el eau

chaude™.

& |ci, on suppose que la coproprigte limite
zes décisions 4 la réalisation de travaux
de faible importance, rentables en eux-
mémes, mais de faible impact sur I'en-
semble’ Les gains sur la chaleur peuvent
étre localement élevés, mais concernant
de petites quantités de combustible, M'éco-
nomie d'ensemble est faible. Les risques
concernant le bati sont les mémes qu’'en
s

1.3 : “Rien, Amélioration réseaux el eau
chaude, améliorations chaufferie™.

¢ La situation est pau differente de celle
décrite en 1.2. Les gains sur la chaleur
sont plus importants, Noter gue, tout
comme i L2 et 1.1 la sensibilité du prix
du chauffage reste trés forte devant les
evilutions du prix du fioul. La encore, les
risques concernant le bati demeurent
entiers.

1.4 : “Rien, Améliorations réseaux et eau
chaude, passage au charbon”.

o Compte tenu des renseignements actuel-
lement en notre possassion, les gains sur
la chalaur ne seraient pas supérieurs 1.2,
Clest donc une option peu vraisemblable
pour immédiat. Le probléme pourrait
etre quealgue pau différent en perspeclive
1990, date de 'expiration de notre actuel
contrat de chauffage (la chaufferie actuelle
aura alors 15 ans d'existence). Deux ale-
ments devraient alors étre pris en compte :
le codt dinvestissement. si les subven-
tions de la puissance publigue rendaient
Ie passaga au charbon plus attractif gu'une
réncvation de la chaufferiefioul, etle codt
de fonctionnament qui, an tout état de
cause, n'est pas subventionnég. La solu-
tion charbon ne doit pas étre éliminés
sans précaution ; I'étude phase |l fournira
des précisions de codt

lzi encore, rien n'étant prévu sur le bati,
les risques pour cel aspect demeurent
entiers,

1.5 : "Rien, Géothermie”.

& 5iles économies résultant de 'usage de
la géothermie sont confirmeées par I'étude
phase 11, ne rien faire sur le bati devient
absurde.

e Commentaire général sur les options de
colonne | : “Rien sur le bat".

& Le point dinterrogation exprime incon-
nue du codt des réparations au coup par
coup, réparations gui ne peuvent gque
s'accélérer dans les années i venir.

¢ Letriangle "danger” exprime le risque de
perte de valeur du patrimoine, 3la fois par
détérioration générale de la résidence (et
les appartements individuellement bien
ameénageés subiront fatalement aux aussi
cette depreciation) et de par les colts des
charges sans contrepartie d'amélicration
de canfort,

# Commentaire concernant la colonne 2 :
21 : "A l'identique, Rien sur la chaleur™.

& Larafection & I'identigue ne paut pas étre
évacueée a priori, méme =i alle est pau
seduisante eu égard aux exigences
actuelles de conforl. Une telle réfection
aurail au mains lg merite du maintien en
etat de la résidence. Ne rien faire surla
chaleur signifie, |3 encore, que les charges
continueraient a prendre de plein fouet
les avgmentations du prix du fioul, En
résume, des frais de rénovation sur le
bati, maintenant le patrimoine, sans confre-
partie de-gain sur les charges courantes.

2.2 : "Alidentique, Amélioration réseaux et
eau chaude”.

& Cette option reléve des mémes commen-
taires que 2.d-ci-avant, en les nuangant de
par le gain —meéme faible — obtenu surla
chaleur.

2.3 : "Alidentique, Amélioration réseaux et
eau chaude, amélioration chaufferie
fioul".

& Mémes réflaxions que pour 2.2 ci-avant.
Amelioration un peu supérieurg sur le
poste chaleur.

2.4 " A lidentique, amélioration réseaux et
eau chaude, passage au charbon”.

& Pour ce qui concerne le bat, voir 2.1
ci-avant.

« Pour ce qui concerne la chaleur, voir
caommentaires sur 1.3.

2.5 : "A lNdentique, Géothermie”,

# Pour ce qul concerne le bati, voir 2.1
ci-avant.

& Pour ce qui concerna la geatharmie, voir
"possibilite M 5.

® A noter que si les gains potentiels résul-
tant de la géotharmie &laient confirmés
par I'étude, ces gains permettraient de

companseran partie les charges de réno-

vation.

« Une interrogation importante © la puis-

sance publique, qui doit donner autorisa-
tion pour l'utilisation de la géothermie:.
(c'est une ressource "miniére’) permet-.

trait-elle cette utilisation sans amealiara-
tion du bati pour en réduire les pertes
thermigues T Nous n'avans pas pour
I'heure, de réponse & cotte question.

—8—

La'bon s8ns suggére qu'a une epogue
ourénergie est de plus en plus précieuse,
il mest pas & prior trés astucisux de rem-
placer une cansommation forte par une
autre consommation forte, méme % les
gaing tarifaires rendent cette nouvelle
consommation plus supportable

e Commentaires concernant la colonne 3 -

e On remarquera dabord gue 'estimation
du prix de rénovation a 8té laissé ouvert
pour sa partie haute - de 50 kF a ...

» C'estgu'ici, en effet, on parle d'améliora-
Lions el ce terme peut recouvrir un éven-
tail trés large de solutions.

& |l est asser avident que cette ocuverture
est plus théorique gque réelle, comple-
tenu des colts

& MNous n'avans pas voulu, cependant. figer
la situation, dans 'attente des résultats de
I'étude.

31 : Ici, les problémes du béati seraient
réglés. lls entraineraient un gain sur
le poste chaleur par réduction des
besoins. Le temps de retour est dlavé :
c'est typiquement celui révéla par les
travaux du groupe “facades” (40 ans
et plus).

3.2 ;3.3 ;34 : Lasitvation dans ces trois cas
n'est pas trés fondamentalement dif-
térgnta de celle de 3.1 ci-avant. |l y 3
cependant & chaque fois une pro-
gression des conomies sur la cha-
leur, et ces améliorations ne doivent
pas étre ignorées.

3.5: 5 l'étude confirme les estimations
actuelles, cette option se révélerait la
meilleure.

Les atudes de phase Il devront étre
ici particuliégremeant attentives, non
seulement aux questions techniques
et aux colts d'opération, ce qui va de
501, mais encora a la qualité das mon-
tages financiers possibles, cette qua-
lité des montages financiers influant
fartement sur fa rentabilité d'un tel

o type d'oplion.

EXAMEN
D'UN CAS FAVORABLE

i
» Hutde cet examen ;

» Devant la multiplicité des options a priod
possibles, & devant les efforts inanciers
que les nécessités du bati imposeront ala
coproprieta, d'une maniéra ou d'une autra,
la commission a cherché jusqu'a quel
point las investissemeants effeclués pour
réduire le poste chaleur pourraient per-
mettra de compensear les dépanses sur la
bati.

e Les etudes n'étant pas menées actuelie-
ment & leur terme — il n'était pas possibla
4 la commission d'étudier cas par cas les
diverses oplions passibles.

& Par contre, en mettant en regard 'hypo-
thése la plus souhaitable sur le bati, Azon
colt estimé minimal, et I'hypothése racon-
nue actuellement |a plus favorable sur la
chaleur, il pouvait &tre mis en évidence
lindication du monfant maximal pour
lequel le poste “amélioration chaleur”
pouvait participer au financement global
"rénovation bati”, “économias d'énergie”,



— sur 12 ans, les économies d'énergie
rambaursant ; (12 90050 0007 = 100
25,8 % de la réncvation.

¢ Far logement ©
codt dinvestissement : 12 000 F
2150 F
& ans

& De cette maniére, une premiére approxi-
mation paut étre fournie, dont le merite
est de situer la hauteur des enjeux finan-
ciers, sans donner dans le pessimisme
systematique ou dans Fillusian qui vou-
drait que les économies d'énergie puis-
sant tout régler.

& Le cas lavorable retenu pour cet examen
est dong :

— gconomia annuelle
— temps de retour L'EXEMPLE CHOISI EST VOLONTAI-
REMENT FAVORABLE. IL MONTRE
QUE LES ECOMOMIES D'EMERGIE
PEUVENT COMPEMNSER UNE PA_FITIE
IMPORTANTE DES FRAIS DE RENO-
VATION.

ELLES NE COUVRIRONT PAS TOUT.

— agonomies engendréas sur les
& années suivantes : 12 900 F

— Qption rénovation, plan da & ans avec
ameélioration, colt minimum :
50 000 Flloagement.

Cption économies d'énergies @ géo-
thermie.

CONCLUSIONS GENERALES ACTUELLES DE LA COMMISSION :

COMPTES-TENU DES NECESSITES DE REHABILITATION NORMALES ET INEVI-
TABLES AU BOUT DE 25 ANS — UNE OPERATION D’ECONOMIES D’ENERGIE
PEUT NOUS DONNER UNE CHANCE DETERMINANTE D’AMELIORER NOTRE
PATRIMOINE EN LE VALORISANT TRIPLEMENT :

PAR UNE REMISE EN ETAT COMPLETE.

PAR L'AUGMENTATION DU CONFORT, RENDU PLUS CONFORME AUX NORMES
ACTUELLES.

PAR DES COUTS DE FONCTIONNEMENT REDUITS, RESULTANT DE LA MAITRISE
DES FRAIS DE CHAUFFAGE.

LES ASSEMBLEES GENERALES DE 1985 SERONT DETERMINANTES POUR
L’AVENIR DES GRANDES-TERRES.

IL IMPORTE EN CONSEQUENCE QUE TOUS LES COPROPRIETAIRES SUIVENT
ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS QUI SERONT DIFFUSEES DANS LE DER-
NIER TRIMESTRE DE 1984, SUITE AUX CONCLUSIONS FINALES DU DIAGNOSTIC,
AFIN DE POUVOIR PRENDRE, ENSEMBLE ET CHACUN POUR SA PART, LES
DECISIONS RESPONSABLES QUI ENGAGERONT LE DEVENIR DE NOTRE COPRO-
PRIETE.

M.B. : I'électricite haute tension, été,
heures pleines, se situe un peu en das-
sous de [B).

: Fioullourd N 2_Actuellement utilise aux
Grandes-Terres,

s électricité baute tension, ele, heures
CraEuseas.

& Colonne (A} . Aendements d'équilibre- )

financier du figul lourd N7 2 vis i vis des
autres sources dénergie.

— Exemple : remplacement du fioul.

lourd par une installation gaz indivi- -
dusile {gar domestique, courbe (4],
|'installation gaz étant supposée par-
faite (rendameant 100 %),

i

L]

e Cegraphigque indigue évolution des prix R T D FOLILIE DR # Onlit : rendement d'équilibre 40. Ce gui
de plusieurs sources d'énergie de 1979 a signifie que e fioul lourd est plus avanta-
1983, Priz TTC pour la fourniture de 10.000 geux gue le gaz tant que la randement de
10 000 kWh. 2] & L llinstallation fioul est supérieur a 40 %,

aptrament dit, tant que les pertes surl'ins-

I electricilé haute tension, hiver, heures taliation fioul ne dépassent pas 60 %.
de pointe i = . 4 o

L Fi R e Mota: 1) Les coOts indiqueés sont des

2 : électricité domestique, heures pleines. 5000 47 @ a5 coldts combustible. [ls ne pren-

’ i i ; T nent pas en compte les prix de
3 Ele‘.j”':'m haute-tension;. hiver, heures —-@ 40 conduite-antretien, ni les prix
pelne; E | 4 dabonnement [gaz et électri-

i N I e A cité).

4 : Gaz domestique, S R S & L—

1.000 a1 e ; - sl

& : dlectricite domestique, heures creuses. " @i e 2] :;gn-qiggr;”:}}Sﬁgﬁﬁjﬂ;ﬁnﬂ;ﬂ

& : électricité haute tension, hiver, heures R H peut en étre obtenue au prix

Creuses, - = & ol o codtant de la photacaopie, plus
gaz tarif industriel G g8 = 2 3 frais d'envoi. Référence :
figul demestique, . EE.-"HG. PG 14. Ce g_raphiqm
inséparables a 'achella du graphigue. est mis & jour une fois par an

{an juillet).

3

Le charbon suit & peu prés le
fioul lourd,



ANNEXE GEOTHERMIE

. Utilisatewrs concernés : l'installation desservirait las immeu-
bles des Grandes-Terres, le Centre Commercial, 'Ecole
St-Exupery et'Ecole P Ramon. Soitun total de 2 100 équivalent-
logements dont la consommation totale actuelle est de
34 700 000 kWh par an, correspondant & 3 070 tonnes de
fioul.

Il. Ressource Géothermigque : Réservoir du Dogger. Debit poten-
tiel de 162 m*/h. Température an téte de puits 56° C. Salinité
de I'eau 10 & 15 g/l

Installation :

— 2 puits (1 doublet) équipés de pompes a débit variable
[prés de l'actuelle chaufferie).

— 1 échangeur primaire.

— aménagement du réseau de chaleur existant (9 squares,
centre commercial, deux écoles)

— envariante : Pompes a chaleur (PAC).

IV. Investissement : Quatre estimations ont été effectudes.

e Estimation 1 : Sans pompe & chaleur.

" @ Montant TTG de l'nvestissement .... 29000 000 F
& Subvention Lo 4 000D 000 F
o Codtnettotal TTC.....vovivennnanas 25 000 000 F

& Soit @ 25 000 00072 100 = 11 900 F par logement.

& Estimation 2 @ Avec pompe & chaleur.
& Montant TTC de l'investissement ... 36 000 000 F

@ Subventions au maximum actuellameant

o] o ol e B S B Sl SR Pt S L 10 OG0, 000 F

o Coltnettotal TTG. .o .o oo 26 000 000 F
& Soil : 26 000 00042 100 = 12 380 F par logement.

e Estimation 2 : Avec pompe a chaleur,

@ Montant TTC de linvestissement .... 36 000 000 F
wSUBvartion. s s 6 000 000 F
& Colt nettotal TTC. .. .viiniasnsanns 30 000 000 F

o Soit ;30 000 00072 100 = 14 285 F par logement,

e Estimation 4 : Avec pompe a chaleur et prix materiels en
fourchette haute.

& Montant TTC de l'investissement ... 49 000 000 F
& Subvention 8 000 000D F
o Coltnat total TTC . .o vt imniiain 41 000 000 F

& Soit : 41 000 000/2 100 = 19 523 F par logement,

Ce qgui entraine les montants d'investissements de 12 000 &
20 000 F par logement figurant sur la grille.

V. Couots en énergie.
& Situation actuelle ; 3 070 t de fioul & 2 100 F la tonne.
soit frais annuels de ; 6 447 000 F TTC.

& Géothermie :

— combustible dappoint.......... 1268 000 F TTC

— consommation des pompes et PAC 664 000 F TTC

goit frais annuels de : 1932 000 F TTC
& Soitungainde : 6 447 000—1 932 0D0=4 515 000 F TTC.
¢ Gain par logement : 4 515 000v2 100 = 2 150 F par an.

Ce gain représente, en pourcentage, un gain de :
(2 150/3 070) % 100 =70 %

A comparer alafourchette de gain figurant sur la grille : 604 80 %

VI. Frais de conduite, entretien, renouvellement d'usure.
& Situation actuelle pour 2100 équivalents logements :
.......................... 948 000 F. T.T.C. par an.

& Géothermie, chiffrage sur hypothése basse :
.......................... 950 000 F. T.T.C. par an.

(Sans changement par rapport & la situation actuelia)
& Géothermig, chiffrage sur hypothése haute :
........................ 1470000 F. T.T.C. par an.
soit une dépense supplémentaire de :
1 470 000 - 948 (00 = 522 000 F.

soit 522 000/2100 = 248 F, par logement

VIl. Bilan final, gains résultants.
® Soit =2 150 F. par logament et par an
& Soit =1 900 F. par logement et par an
Mota : 5i I'on retient le prix de 2 160 F. la tonne,
{Budgst 1984) au lieuw de 2 100 F. les gains résultants
deviannent :
e Soit = 2 220 F. par logement et par an
& Soit = 1 970, par logement et par an

Vi, Conclusion :

LES CHIFFRAGES EFFECTUES ME SONT QUE DES ORDRES DE GRANDEUR ET L'ETUDE DE PHASE Il DEVRA
FOURNIR UM CHIFFRAGE PLUS SERRE L'INTERET DES CHIFFRAGES REALISES PAR LA COMMISSION EST DE
METTRE EN EVIDENGE L'INTERET POTENTIEL ELEVE D'UN RECOURS A LA GEOTHERMIE. CET INTERET JUSTIFIE
LA DEMANDE D'ETUDE INCLUSE DAMNS LE DIAGNOSTIC. .

L'ETUDE DE PHASE 1| DEVRA PORTER UNE ATTENTION PARTICULIERE A& LA QUALITE DES MONTAGES FINAM-
CIEAS : LA QUALITE DE CES MONTAGES CONDITIONMNE FORTEMENT LA REUSSITE OU L'ECHEC DE CE TYFE

D'OPEARATION.

— =



QUESTIONS JURIDIQUES

ou COMMENT PRENDRE DES DECISIONS EN COPROPRIETE

1984, I'année des etudes et de la réflexion.

1985, I'année des CHOIX.
Compte-rendu de l'exposé de la Commission juridique aux A.G. 1984
L'exposé concernant le diagnostic a montré & quel point nos choix allaient engager "avenir des Grandes-Tarres

MOUS NE FAISOMS RIEM : NOUS FAISONS LE NECESSAIRE :
— Les frais de chauffage restent 3 un niveau élevd el représen- | — Bien s0r, nous aurons a supporter un investissement plus impor-
tent un pourcentage important de nos charges. tant.
— lls pasent en particuliar sur les dépenses d'entretien. — Mais, nous le compensarons, en partie par des économies
d'énergie.

— Motre patrimoineg et

— Les frais dentretien auront des chances détre plus faibles les

— Motre environnement se dégraderont. Premisres années.

— Notre patrimoine conservera sa valeur ou méme sera valorisa,

— L'environnement sera maintenu.

LE CHOIX NOUS APPARTIENT MAIS COMMENT VOTER ?

La commission juridique vous fait part des renseignements qu'elle a pu rassembler a ce sujet, dans les quatre tableaux ci-aprés.

TABLEAU | — QU’EST-CE QU’ETRE COPROPRIETAIRE ?

C'est accepter une limitation du droit de propriété concernant les
parties communes, a condition que la DESTINATION de I''MMEU-
BLE soit respectée dans son ensemble.

1
COPROPRIETAIRES aux Grandes-Terres
QU'AVONS-NOUS CHOISI ?

- : oo

UN TYPE D’APPARTEMENT : PARTIES PRIVATIVES
UN TYPE D’EQUIPEMENTS COLLECTIFS : | |
UN TYPE DE SERVICES COMMUNS : PARTIES COMMUNES

UN TYPE D’)ENVIRONNEMENT :

v

C’'EST-A-DIRE, SELON LE LEGISLATEUR
un IMMEUBLE dont la DESTINATION est PRECISE
mais DONT LA PROPRIETE Es?’ﬁ_a}j ABSOLUE -

P 1 P



TABLEAUIl— QU EST-CEQUELACOPROPRIETESURLE PLANJURIDIQUE

Il y a a la fois opposition et complémentarité dans le double aspect :

Propriétaire au sens plein des parties privatives ;

Propriétaire au sens commun des parties communes.

Intérét particulier et bien commun peuvent entrer en conflit et doivent étre harmonisés.
Le réle du législateur est donc double :

— proteger le proprietaire individuel ou la minorité contre les abus possibles d'une
majorité ;

— proteger la communaute contre les abus possibles d’'une minorité ou d'un propriétaire
individuel.

Cette double protection est assurée par la définition légale des diverses modalités de vote en
Assemblées Générales.

__PRINCIPES JURIDIQUES

co L PROPRIETE ]
| | PROPRIETE COLLECTIVE | g - PROPRIETE PRIVEE |
| | PARTIES COMMUNES [<, "% a4~ PARTIES PRIVATIVES
- _ CONFLIT ? _
| , GESTION COLLECTIVE | 4 #» » GESTION PRIVEE |
| “BIEN COMMUN" Ll _<pe'——- INTERET PARTICULIER
| . US.G.T. 7 CHAQUE COPROPRIETAIRE
DISPOSITION LIMITEE | / . LIBRE DISPOSITION
REGLEMENT de COPROPRIETE 4 ' DROIT de PROPRIETE
= UTILISER MAIS ME PAS MODIFIER — = =} — — = - UTILISER, AMELIORER LIBREMENT
| UMILATERALEMENT. NE PAS |_ = TIRER PROFIT {LOUER)
| & APPRDPRIER DECIDEH EMSEMBLE | - ALIEMER [donner ou vendre)

N
»2 DOUBLE PROTECTION JURIDIQUE 4

LES DECISIONS COLLECTIVES | TOUTE DECISION COLLECTIVE |
concernant LES PARTIES, | - | visant DES PARTIES PRIVATIVES |
COMMUNES seront votées selon HAR MORIE | ou MODIFIANT LA DESTINATION |
LES MODALITES PREVUES PAR | devra ETRE VOTEE A |
[ LA LOI L'UNANIMITE

TABLEAU Ill — LES MODALITES de VOTES (Loi de 1965)

Les quatre modalités de votes sont de plus en plus sevéres, de la premiere (majorite simple), a
la quatriéme (unanimite).

La communauté est d’'autant plus protégée et prioritaire qu il s aglt de gestion quotidienne
(chauffage, entretien courant, nettoyage...).

Par contre le PROPRIETAIRE INDIVIDUEL est d’autant plus protége qu'il s'agit de travaux
exceptionnels ou de la destination de I'immeuble.

En ce qui concerne les TRAVAUX rendus OBLIGATOIRES :par la puissance publique
(hygiéne, sécurité,etc.), la délibération ne porte évidemment pas sur I'éxecution ou la non-
execution des travaux, mais sur leurs modalites (type de SEHUtIGr‘IS techniques, choix des
entreprises, financement...).

4 MODALITES de VOTES en ASSEMBLEE GENERALE

| CAS GENERAL (LOI de 1965)

GESTION COURANTE | MAJORITE SIMPLE des MILLIEMES
BUDGET de FONCTIONNEMENT - DES PRESENTS et DES REPRESENTES

- TFIA‘U'AU)( OBLIGATOIRES,
‘ - TRAVAUX IMPORTANTS
[
|
[

MAJORITE ABSOLUE
DES -MILLIEMES
mais SANS AMELIORATIONS, de TOUS LES COPROPRIETAIRES

|
|
|
DIVERSES DECISIONS |
ADDITIONS, MODIFICATIONS, et Ta
AMELIORATIONS CONFORMES 7

| A LA DESTINATION DE LlMMEUBLEJ |

DOUBLE MAJORITE
PLUS DE 50'% de TOUS les COPRO.
75 % au moins DES MILLIEMES .. |
| ALIEMATION des PARTIES COMMUNES 3 ._ . UMANIMITE [
MODIFICATION de la DESTINATION 100 % de TOUS LES MILLIEMES

—2 —



TABLEAU IV — COMMENT VOTER POUR LES ECONOMIES D'’ENERGIE ?
Dans le cas des travaux visant a économiser I'énergie, n'interviennent plus
seulement l'intérét individuel de chaque copropriétaire et le bien commun des
Grandes-Terres.

L’'indépendance énergétique, I'équilibre de la balance commerciale obligenta
tenir compte de 'INTERET NATIONAL.

C’est pourquoi le législateur a rendu plus réduites les majorités nécessaires a
I'adoption des décisions concernant les économies d’'énergie.

LE VOTE et LES ECONOMIES D'ENERGIE
CAS PARTICULIER ; LOIS de 1974, 1977 - DECRET de 1978

- L'INTERET PARTICULIER de CHAQUE COPROPRIETAIRE
SONT EN JEU : . LE BIEN COMMUN des GRANDES-TERRES
- L'INTERET NATIOMNAL

POUR FACILITER LA PRISE DE DECISION, LE LEGISLATEUR :
|

— A RENDU OBLIGATOIRES LES TRAVAUX de REGULATION et d'EQUI- I
LIBRAGE

— A ABAISSE LE NIVEAL DE MAJORITE POUR CERTAINES AMELIORATIONS

— CONCERMNANT LISCLATION THERMIQUE,
LE RENDEMENT ENERGETIQUE

— AMORTISSABLES EN.CINQ ANS AU PLUS
_ JUSTIFIABLES PAR LES ECONOMIES D'ENERGIE
— REPRISES SUR UNE LISTE DE TRAVAUX FIXEE PAR DECRET

EM CONSEQUENCE :
— DANS LES CAS PRECITES. LA MAJORITE ABSOLUE SUFFIRA. ...

— POUR LES AUTRES AMELIORATIONS,
LA DOUBLE MAJORITE SERA NECESSAIRE

CONCLUSION EN FORME DE SOUHAIT

La présence aux Assemblées Générales 1984 s’est tenue le plus souvent aux
alentours de 50 % des milliémes, sans toujours les atteindre.

Cette année, nous n'aurions pas pu soumettre au vote la plupart des décisions
envisageables.

Il faut absolument qu’en 1985, nous puissions délibérer de maniéere valable.

Remerciant les copropriétaires qui ont été présents ou se sont fait représenter
en 1984, nous leur demandons de nous aider a reunlr 'année prochalne les
assistances nécessaires.

Aux absents, nous dirons qu’il n’est pas souhaitable d’abandonner i’auenir des
Grandes-Terres a 'abstention.




E_EQNDMIES D’ENERGIE

ESTIONS el HEPONSES

Nous publions ici les questions posées par des copropriétaires aux Assemblées Générales,
avec les réponses de la Commission Economies d'Energie.

Question : Il n'y a plus qua vendreetaf.. le camp !

Réponse

“Jetiens arelever le propos en forme de boutade, afin
de ne pas laisser ce genre d'expression prendre la
place qu'elle ne mérite pas dans lesprit des gens.

En effet, les données fournies a ces A.G. ne sont pas
une grande surprise & qui veut bien comprendre que
25 ans sont passeés et que I'examen du premier dia-
gnostic ne fait rien apparaitre d'alarmant.

Au surplus, il faut rappeler gque les points étudiés ont
pour objet la détermination d’'un nouveau plan PLU-
RIANNUEL concernant LA DECENNIE (10 ans) a
venir,

Ainsi, il Ny a aucune traitrise, ni surprise & qui veut
bien comprendre qu'il 8’agit de gérer avec lucidité un |
patrimoine ayant 25 ans pour une nouvelle période,
avec courage et clairvoyance.

Comme il a été dit au préambule, la non-information
n'aurait que desservi les gestionnaires et asservi les
coproprietaires ce qui n'est pas le but recherche par
les membres de la Commission.

Je termine en soulignant qu'il n'est pas acceptable
que ce genre de réflexion plane durant cette période
ol le sérieux de chacun est nécessaire a la prise de
decision”,

Q. : Quelle est l'influence de la température extérieure
sur les resultats des mesures ? Qui nous garantit que
les résultats seront valables d’'une année sur 'autre ?

|
R. : Il est bien évident que les resultats dependent de
latermperature extérieure et gue, les hivers n'étant pas
aussi rigoureux les uns que les autres, les résultats ne
peuvent pas étre comparés brutalementd'une année &
l'autre. Pour pouvoir comparer, il faut apporter des |
corrections qui prennent en compte justement la |
rigueur de 'hiver. Cette rigueur s'exprime en "degré-
jours”. Les "degré-jours” sont établis pour chague
mois par la meétéorologie nationale et diffuses notam-
ment par le comite scientifique et technigue des indus-
tries du chauffage (COSTIC). Dans notre diagnostic,
les températures ont été enregistrées en continu
durant toute la saison de chauffe et nous disposons
doncdes bases necessaires pour effectuer les comparaisons.

Q. : Les fenétres coulissantes ameliorent-elles l'étan-
chéifa ?

R. : Pas obligatoirement. Tout dépend de la qualité
des menuiseries coulissantes ainsi que de 'entretien,

Q. : Serait-il possible d'opter pour un chauffage indi-
viduel ?

R. : L'adoption d'un chauffage individuel souléve gqua-
tre types de questions :

— Une guestion d'encombrement dans les appar-
tements.

— Une question de comparaison tarifaire.

— Une guestion de la réalité du caractére individuel
du chauffage.

— Uneguestion juridigue surles conditions & remplir
pour son adoption.

Laguestion de l'encombrement des matériels dépend
dela nature du systéme : on peut admettre que c'esta
chacun d’en juger,

Les comparaisons tarifaires mettent en jeu trois élé-

I ments : le montant de linstallation comparé & sa

durée de vie ainsi que ses colts d'entretien, les tarils
de I'énergie, le rendement comparé d'une installation
collective et d'une installation individuelle.

Les comparaisons que nous avons pu faire actuelle-

| ment ne sont pas favorables au chauffage individuel.
Mous nous abstiendrons d'étre complétement affirma-

tifs tant que nous n'aurons pas en main les résultats
complets de I'étude thermigque.

La réalité du caractére individuel du chauffage est
beaucoup plus douteuse qu'il peut y paraitre et ce,
pour les raisons suivantes :

— L'alimentation d'un chauffage individuel peut néces-
siter des parties communes. C'est le cas pour le
gaz. Si un m::rnbre important de coproprietaires
désiraient adopt&:' un chauffage au gaz, le renfor-
cement des c:om:lurtes existantes pourrait s'avérer
nécessaire, et ces conduites sont communes. Dans
le cas de I'électricité, le releveé des installations
effectué par le CNEME dans le cadre de notre dia-
gnostic a montré que les colonnes de distribution
n'‘ont pas la capacité suffisante pour supporter
linstallation d’un chauffage @lectrique généralisé
atous les appartements. |l faudrait refaire la distri-
bution. L&, encore, probléme commun.

— Un chauffage individuel peut nécessiter le stockage
de combustible s'il s'agit par exemple de fioul :
problémes communs de sécurité (de méme pour le
gaz).

—Enfin, on ne doit pas oublier gue les appartements
communiguent entre eux d'un point de vue ther-
migue. Si I'on suppose un chauffage individuel
géneralisé, les appartements inoccupés dans la
journée et dont les propriétaires couperaient le

R e



chauffage le matin pour ne le remettre gque le soir |

seraient chauffés par les appartements voisins |
dont les occupants paieraient plus de chauffage |

que ce qui serait strictement nécessaire a leur
appartement. Ce pheénomeéne, connu sous le nom
de “vol de chaleur” pourrait évidemment favoriser
quelgues petits malins... au détriment d'autrui.
Mous habitons des appartements en immeuble et
non des pavillons superposes et indépendants.
Mieux vaut ne pas l'oublier.

La question juridigue est directement liée au carac-
tére collectif des logements. Dés l'instant ol le chauf-
fage collectif fait partie intégrante des immeubles, ils
entrent dans ce gue les juristes appellent la “destina-
tion” de l'immeuble, et une modification de cette des-
tination nécessite un vote a l'unanimité des coproprie-
taires. C'est donc en pratique impossible. Peut-étre
pourrait-il ¥ avoir dérogation & cette régle s'il était
prouvé que 'ensemble des installations est a bout de
souffle et irreparable, mais ce n'est pas le cas. Les
consultations juridiques de la commission prendront
en compte ces questions.

Q. : Ef l'eau chaude individuelle ?

R. : A l'exception de 'aspect "vol de chaleur” l'adop-
tion de I'eau chaude individuelle souléve les mémes
types de problémes que ceux soulevés par le chauf-
fage individuel. A noter cependant que, les rende-
ments de la production de l'eau chaude en été posent
question et que cet aspect fera I'objet d'un chapitre
particulier de |a partie thermique du diagnostic. Nous
en reparlerons donc lorsque nous disposerons des
résultats, Soulignons gue les difficultes juridiques
sont & priori les mémes que pour le chauffage. ...

Q. : Peut-on envisager une unifé de chauffage par
béatiment pour éviter les perfes de chaleur entre les
batiments ?

R. : C'est technigquement tout & fait envisageable.
Cette question ne pourra étre appréciee correctement
gue lorsgue nous aurons en main les valeurs des
pertes du réseau primaire entre les batiments. Noter
de plus qu'unetelle disposition reduit les types d'énergie
utilisable et gue, dans cette hypothése, il faudra pren-
dre en compte les codts de surveillance et d'entretien
de 27 chaufferies au lieu d'une.

Q. : Pourguoi ne pas passer au gaz ?

R. : L'examen des tarifs respectifs du fioul lourd que
nous utilisons et du gaz au tarif industriel (le plus
avantageux) est defavorable au gaz, gui colte environ
deux fois plus cher que le fioul lourd & capacité calori-
figue égale. Cette appréciation doit évidemment étre
corrigée des gains possibles sur les rendements. La
différence est telle gu'il parait peu probable que la
comparaison s'inverse en faveur du gaz.

Q. : Que peut-on attendre du solaire ?

R. : En région parisienne, le solaire est uniguement
envisageable comme préchauffage pour la fabrication
de I'eau chaude sanitaire. L'examen de cette question
fait partie des travaux dus par le CNEME. Les princi-
paux obstacles sontd'ordre technologique :tenue des
capteurs au vent sur les terrasses en cas de tempéte
{renforcement des terrasses peut-&tre a prévoir) ainsi
que collis d'entretien et fiabilite des capteurs et maté-
ricls annexes a une telle échelle d'application.

Q. : Quel est le codt de la géothermie ?

R. : Ainsi qu'il figure sur la grille établie par la com-
mission et quivous a éte projetée, le cadrage actuel est
de 12 000 & 20 000 F par appartement. Il ne nous est
pas possible d'étre plus précis aujourd'hui, L'étude de
cette solution fait partie des prestations dues par le
CMNEME, en ligison avec des organismes specialisés,

Q. : Quelle est la durée de vie d'un doublet 7

R. : Un doublet est &étudié pour durer 30 ans.

Q. : Ou pourrait-on faire les forages 7

R. : L'endroit le plus indigqué est le terrain situeé a coté
dela chaufferie actuelle, C'est cette hypothése qui est
actuellement retenue. L'étude comporte une vérifica-
tion de faisabilité compte-tenu de la proximité du flanc
de la colline. Selon l'ingénieur du Bureau de Recher-

| ches Geologique et Minigres (B.R.G.M.) que nous

avons rencontré, 'existence des anciennes champi-
gnonniéres ne souléve pas de problémes particuliers.

Q. : Quelle seraitla durée des operations de forages 7

R. : Entre 3 et 4 mois.

Q. : Quelle est I'emprise au sof pendant et aprés les
forages ?

R. : Pendant les forages, le chantier occupe environ
6 000 métres carrés. Lorsque |es forages sont termi-
neés, les deux tétes de puits occupent un emplacement
d’environ 2.5 métres au carrée (2.5 X 2.5).

Q. : Que penser de la geothermie aux Grandes-
Terres 7

R. : La géothermie est une source de chaleur & basse
température : 60° C ou moins.

Le systéme de chauffage par les planchers des
Grandes-Terres ne nécessite gu'une tempéerature de
45 G au maximum -par les plus grands froids. Ce
chauffage est donc bien adapté & la ressource géo-
thermigue disponible. C'est cette trés bonne adapta-
tion gqui a conduit la commission a envisager trés
sérieusement la possibilite d'une installation de géo-
thermie,

<k

Q. : Sinowustardons aprendre une decision en matiére
de géothermie, ne risquons-nous pas que la place soit
prise ? fak

R. : C'est effectivement un risque. C'est la Direction
Régionale de 'industrie et de la Recherche qui veille &
ce qu'il n'y ait pas d'interférence entre les différents
forages et accorde ou refuse les permis en conseé-
Quence.

Q. : Quelle seral'aptitude.des Magniterriens a suppor-
ter le codt des travaux ?

R. : C'est une question qui s& posera quels que soient
les travaux et 'étude des financements fait partie inté-
grante de notre étude. Bien voir qu'il ne s'agit pas
d’une dépenseinstantanée, mais d'un plan de finan-
cement & mettre en place, ce qui n'est pas la méme
chose. Par ailleurs, les aides possibles telles que sub-
ventions, préts 4 taux bonifie, etc. seront répertoriéas.
Cet aspect entrera evidemment en ligne de compte

dans les propositions de la commission.
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A.R.P.B. - ASSOCIATION POUR LA RECUPERATION DES PILES-BOUTON

CAMPAGNE NATIONALE DE RECUPERATION DES PILES-BOUTON

ORGANISEE PAR L'AR.P.B.

POURQUOI RECUPERER
LES PILES-BOUTON ?

Ces petites piles vendues chez les audio-
prothésistes, photographes, horlogers, bu-
reaux de tabac.. contiennent, sans gu'on le
sache, des métaux toxiques : du mercure ou
de l'argent. Pendant la durée d'utilisation et
méme longtemps apres, ces métaux sont en-
fermés dans les boitiers des piles : celles-ci
sont donc absolument inoffensives et trés
utiles.

®: Danger :

Mais aprés usage, et lorsque la pile est
jetée, le boitier peut se détruire. La pile au
mercure libérera celui-ci qui passera dans le
sol ou dans l'air, puis inévitablement dans
l'eau. L&, il peut donner un composé trés
toxique : le méthylmercure. C'est un poison
pour les plantes des rivieres ou les algues,
puis pour le plancton et donc pour les pois-
sons qui s'en nourrissent et, par voie de
conséquence, pour I'homme. Pour une pile a
I'argent, le processus est le méme, sauf que
les composés engendrés sont différents et
que la pollution est moindre.

QUI PARTICIPE
A CETTE CAMPAGNE ?

Les différentes piles ne sont pas recon-
naissables par leur aspect : c'est pourguei
toutes les piles de format bouton sont récu-
pérées.

CEPEMDANT, CETTE CAMPAGNE
NE CONCERNE PAS LES PILES ALCALINES.

Créée en 1978, I'ARP.B. regroupe les
principaux fabricants et importateurs francais
de piles bouton!" autour de |'Agence Matio-
nale pour la Récupération et I'Elimination des
Déchets @, C'est avant tout une association
& but non lucratif.

Cette campagne concerne aussi les audio-
prothésistes, les photographes, les horlogers-
bijoutiers, les bureaux de tabac et tout point
de vente de piles-bouton. Elle s'adresse natu-
rellement aussi & toute société ou organisme
consommant réguliérement ce type de piles.

(1} GIPELEC, MAZDA, DURACELL, MATIOMAL PAMASONIC,
RaY O VAL, SAFT LECLAMCHE. TIMEX, UNION CARBIDE,
WARTA, WONDER.

(71 AWRED : AGENCE MATIOMALE POUR LA RECUPERATION
ET LELIMINATION DES DECHETS, 2, Square La Fayette
B.P. 405, 4900¢ ANGERS CEDEX,

COMMENT RECUPERER
CES PILES-BOUTON ?

Il suffit, & tout point de vente, de recevoir
les piles de ses clients et de les renvoyer
gratuitement & I'AR.P.B. grace aux boites de
récupération congues a cet effet

Les lots de piles seront ensuite acheminés
vers un centre de traitement de déchets mer-
curiels qui récupérera le mercure contenu
pour une réutilisation dans l'industrie.

L'ensemble des colts de l'opération est
pris en charge a4 509, par 'A.RPB. et &
50 9% par 'AN.R.E.D.

Le succés de cette nouvelle campagne
dépend principalement de l'information, de la

coopération et de la motivation du grand
public, et des professionnels concernés.

LE MARCHE FRANGCAIS
DES PILES-BOUTON

En 1982, ont été vendues 27,5 millions de
piles-bouton.

Ces piles étaient constituées essentielle
ment de :
— piles & l'oxyde de mercure : 8,5 millions ;
— piles a l'oxyde d'argent : 17.5 millions ;
— piles diverses : 1,5 millions.

Il est & remarquer gue ces piles contenaient
environ 7.8 tonnes de mercure et B tonnes
d'argent.

Coté pratique :

Afin de limiter les dégradations des boites
lors de l'acheminement postal, il a paru
nécessaire de prendre certaines précautions
dés leur envoi ¢ £ .

— le poids des piles contenues dans la boite
n'excédera pas un kilo;

— les piles seront d'abord mises dans un
sachet plastique avant de les mettre dans
la boite ;

— l'espace vide de la boite sera comblé par
des papiers, tissus, etc. ;

— |la boite sera renforcée en la scotchant sur
toutes les arétes.

ET N'OUBLIEZ PAS :

LE SUCCES DE CETTE CAMPAGNE
DEPEND DE VOTRE COLLABORATION ET
DE VOTRE MOTIVATION.

NOUS VOUS EN REMERCIONS.
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